UMOWA KONCESJI NA ROBOTY BUDOWLANE

obejmujgce

Zaprojektowanie, przebudowe z przeznaczeniem na lokal uzytkowy, sfinansowanie
I uzytkowanie budynku znajdujgcego sie na ternie dziatki nr ewid. 852 przy ul.
Kosciuszki/Rzemieslniczej
w Czarnkowie

zawarta W adniu .......ooooevinin i Wt e pomiedzy:
Gming Miasta Czarnkow, Plac Wolnosci 6, 64-700 Czarnkow,

ktOrg reprezentuje:

Franciszek Strugata — Burmistrz Miasta Czarnkow,

zwang dalej Koncesjonodawcg

............................................... zwany dalej Koncesjonariuszem.

Umowa niniejsza zostala zawarta po przeprowadzeniu postepowania zgodnie z zapisami
Ustawy z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi (Dz. U. 2009 Nr 19,
poz. 101 ze zm.), w wyniku ktérego oferta Koncesjonariusza zostata wybrana jako
najkorzystniejsza.
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§1

Postanowienia wst epne

1. Niniejsza umowa zostata zawarta z wyniku postepowania o udzielenie koncesji na roboty
budowlane w trybie ustawy z dnia 9 stycznia 2009 r. o udzielenie konces;ji na roboty budowlane
lub ustugi (Dz. U. 2009 Nr 19, poz. 101 ze zm.).

2. Strony oswiadczajg, ze nie sg znane im znane zadne okolicznosci moggce czyni¢ niniejszg
umowe niewazng lub bezskuteczna.

§2
Strony umowy

1. Stronami niniejszej umowy sg Koncesjonodawca i Koncesjonariusz okresleni w komparycji
umowy.

2. Osoba dziatajgca w imieniu Koncesjonariusza o$wiadcza, ze jest nalezycie umocowana do
zawarcia niniejszej umowy, oraz ze do skutecznosci niniejszej umowy nie jest wymagana zgoda
zadnego innego organu Koncesjonariusza.

3. Odpisy dokumentow obejmujgcych umocowanie osoby dzialajgcej imieniem
Koncesjonariusza stanowig Zatgcznik nr 1 do Umowy.

4. Koncesjonariusz jest podatnikiem VAT i posiada Numer Identyfikacji Podatkowe]

5. W wypadku, gdy Koncesjonariuszem jest konsorcjum kilku podmiotow, wszystkie te podmioty
odpowiadajg solidarnie wobec Koncesjonodawcy za wykonanie niniejszej umowy.

6. Podmiotem, ktéry bedzie dokonywaé¢ wszelkich rozliczen finansowych z Koncesjonariuszem,
bedzie Koncesjonodawca.

7. Osobg upowazniong ze strony Koncesjonodawcy do kontaktowania sie z Koncesjonariuszem
w sprawach dotyczgcych wykonywania prac budowlanych jest ...

8. Osobg upowazniong ze strony Koncesjonariusza do kontaktowania sie z Koncesjonodawcag
w sprawach dotyczgcych wykonywania prac budowlanych jest ...
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§ 3.
Przedmiot koncesiji

1. Przedmiotem zamdwienia jest udzielenie przez Koncesjonodawce Koncesjonariuszowi
koncesji na zaprojektowanie, przebudowe z przeznaczeniem na lokal uzytkowy, sfinansowanie
I uzytkowanie budynku znajdujgcego sie na terenie dzialkki ewid. 852 przy ul.
Kos$ciuszki/Rzemieslniczej w Czarnkowie, zwanych w dalszej czesci umowy ,Przedmiotem
konces;ji”.

2. Specyfikacja techniczna ,Przedmiotu konces;ji” i charakterystyka oraz wymagania w zakresie
funkcjonalnosci (zwanych w dalszej czesci ,Specyfikacjg techniczng”) stanowi Zatgcznik nr 2 do
Umowy.

3. Koncesjonariusz zobowigzuje sie do wykonania na wlasny koszt Przedmiotu koncesii,
w sposéb zgodny z dokumentacjg projektowg i specyfikacja techniczng, o ktérej mowa w ust. 2,
zasadami wiedzy techniczno-budowlanej, normami branzowymi i przepisami prawa
budowlanego, w terminie okreslonym w 8§ 4 ust. 1.

4. Zakres robot budowlanych bedgcych przedmiotem koncesji jest wyznaczony przez
dokumentacje projektowg oraz specyfikacje techniczng o ktérej mowa w ust. 2.

5. Koncesjonariusz jest zobowigzany do kompleksowego wykonania wszystkich robot
okreslonych dokumentacjg projektowg i specyfikacjg techniczng we wszystkich branzach oraz
do dokonania na wtasny koszt wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych zmierzajgcych do
osiggniecia celu, jakim jest kompleksowe wykonanie i oddanie do uzytkowania Przedmiotu
koncesiji.

6. Jezeli prawidiowe wykonanie robét budowlanych objetych umowg wymaga uzyskania
dalszych uzgodnien, decyzji, opinii, pozwolen, zaswiadczen lub dokumentéw, obowigzek i koszt
ich uzyskania spoczywa na Koncesjonariuszu.

§4
Termin wykonania przedmiotu konces;ji

1. Termin wykonania przedmiotu koncesji wynosi 12 miesiecy [zgodnie ze specyfikacjg] od daty
zawarcia niniejszej Umowy.

2. Koncesjonariusz zobowigzany jest do sporzgdzenia i przedstawienia Koncesjonodawcy,
w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, szczegétowego ,Harmonogramu” robot
budowlanych, zwanego dalej ,Harmonogramem”, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.

3. Harmonogram okreslat bedzie co najmniej: terminy wykonania poszczegolnych, szczegétowo
okreslonych zakresow robot oraz ich odbiorow.
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4. Z chwilg zaakceptowania przez Koncesjonodawce Harmonogramu, staje sie on integralng
czescig umowy jako Zatgcznik nr 3 do Umowy.

§5
Okres obowi gzywania Umowy

1. Niniejsza Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania do dnia.......... [10-30 lat — zgodnie ze
specyfikacja].

§6
Sposob wynagrodzenia Koncesjonariusza

1. Koncesjonariusz wykona generalny remont ,Przedmiotu koncesji” na wiasny koszt i na
wiasne ryzyko.

2. Koncesjonariusz ma prawo finansowa¢ wykonanie Umowy ze wszystkich dostepnych
prawnie zrodet takich jak: kredyt, pozyczka, leasing, dotacja.

3. Koncesjonariusz nie ma prawa dokonywania zabezpieczen na majgtku przekazanym mu
przez Koncesjonodawce do uzytkowania.

4. Wynagrodzeniem dla Koncesjonariusza bedzie czerpanie korzysci z Przedmiotu konces;ji
w ramach przewidzianej dla niego funkcji przez okres okreslony w § 5 ust. 1 Umowy.

§7

Wskazanie i podziat ryzyka mi edzy Koncesjonodawc e a Koncesjonariusza zwi gzanego
z wykonywaniem Przedmiotu koncesiji

1. Koncesjonariusz ponosi w zasadniczej czesci ryzyko wykonywania Umowy. Koncesjonariusz
ponosi w szczegolnosci ryzyko dziatalnosci polegajgcej na wykonaniu Przedmiotu koncesji oraz
pozniejszej eksploatacji Przedmiotu koncesiji.

2. Koncesjonariusz na swoj koszt wykona dokumentacje projektowo - techniczng,
tj. architektoniczng, konstrukcyjng, instalacyjng. Koncesjonariusz wykona roboty budowlane na
podstawie niniejszej dokumentaciji.

3. Koncesjonariusz uzyska wszelkie materiaty i uzgodnienia niezbedne do realizacji Przedmiotu
koncesji, w szczegolnosci: uzyskanie pozwolenia na budowe w Starostwie Powiatowym
w Czarnkowie, uzgodnienie przytgczy mediow, dokonanie uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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4. W przypadku nie uzyskania przez Koncesjonariusza pozwolenia na budowe w terminie 3
miesiecy od dnia ztozenia kompletnego wniosku o jego wydanie, kazdej ze Stron przystuguje
prawo rozwigzania niniejszej Umowy w drodze odstgpienia od niej. Oswiadczenie o odstgpienie
od Umowy w przypadku wymienionym w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ztozone przez Strone
najpozniej w ciggu 10 dni od wskazanego w niniejszym zdaniu terminu lub Umowa moze zostac
rozwigzana na mocy porozumienia stron.

§8

Normy jako $ciowe, wymagania i standardy stosowane przy wykonyw aniu  Przedmiotu
Umowy

1. Przedmiot koncesji ma by¢ wykonany zgodnie z polskimi i europejskimi normami oraz
zgodnie z Prawem Budowlanym jak rowniez z przepisami okreslajgcymi sposéb zapewnienia
warunkéw korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne.

2. Koncesjonariusz zobowigzany jest do stosowania zalecen wynikajgcych z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu.

3. Koncesjonariusz obowigzany jest wykona¢ Przedmiot koncesji zgodnie z normami
jakosciowymi, wymaganiami i standardami okreslonymi w Specyfikacji technicznej stanowigcej
Zatgcznik nr 2 do Umowy.

§9
Realizacja prac budowlanych

1. Koncesjonariusz zobowigzany jest do prowadzenia prac budowlanych zgodnie
z obowigzujgcym Prawem budowlanym i odpowiednimi rozporzgdzeniami, a w szczegolnosci:

1.1. zapewnienia fachowego nadzoru wykonywania prac budowlanych posiadajgcego
uprawnienia wykonywania samodzielnej funkcji kierownika budowy,

1.2. uzgodnienia z Koncesjonodawcg szczegoétowego harmonogramu wykonania robot
budowlanych,

1.3. protokolarnego przyjecia placu budowy,

1.4. prowadzenia Dziennika budowy wraz z umieszczeniem na obiekcie tablicy informacyjnej
budowy,

1.5. zabezpieczenie terenu budowy przed dostepem o0sOb trzecich, utrzymanie porzadku,
ochrona mienia znajdujgcego sie na terenie budowy, zabezpieczenie dozoru terenu budowy po
godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy,

1.6. przestrzegania obowigzujgcych przepisow bhp, ppoz. w trakcie wykonywania robot,
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1.7. utrzymywania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkdéd komunikacyjnych, usuwanie
zbednych materiatow w trakcie realizacji robot utrudniajgcych komunikacje,

1.8. stosowania materiatdw | urzgdzen posiadajgcych odpowiednie dopuszczenia do
stosowania w budownictwie i zapewniajgcych sprawnosc¢ eksploatacyjng; kopie dokumentow
potwierdzajgcych spetnienie w/w wymogow nalezy dotgczy¢ do dokumentacji powykonawczej
budowy,

1.9. niezwtocznego informowania Inspektora nadzoru, ustanowionego na budowie przez
Koncesjonodawce, o problemach i okolicznosciach moggcych wplyngé na jakosé robot lub
opOznienia termindw wykonania przedmiotu umowy; z kazdej tego rodzaju informaciji
przekazanej Inspektorowi nadzoru powinna by¢ sporzgdzona przez Koncesjonariusza pisemna
notatka, ktéra stanowi¢ bedzie zalgcznik do dokumentacji wykonawczej; Koncesjonariusz
zastosuje sie do wszelkich polecen i instrukcji Inspektora nadzoru zgodnych z obowigzujgcym
prawem,

1.10. zgtaszania Inspektorowi nadzoru do odbioru robot czesciowych i zanikajgcych,

1.11. utylizacja odpadéw powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji; kopie dokumentow
przekazania odpadéw na odpowiednie skladowiska, nalezy zalgczy¢ do dokumentacji
powykonawczej budowy,

1.12. usuwania powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji zanieczyszczen drég publicznych
I wewnetrznych,

1.13. usuwania na wiasny koszt ewentualnych skutkow szkdd, spowodowanych na placu
budowy i w jego sagsiedztwie w zwigzku z prowadzonymi robotami.

2. Do obowigzkow Koncesjonariusza nalezy ubezpieczenie budowy i robot z tytutu szkod, ktore
mogg zaistnie¢ w zwigzku z okreslonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej.

3. Koncesjonariusz oswiadcza, ze wszystkie osoby wykonujgce przedmiot umowy
| przebywajgce na terenie budowy posiadaja:

- odpowiednie z zakresu Umowy kwalifikacje zawodowe,
- aktualne badania lekarskie,
- przeszkolenie z zakresu bhp i ppoz.

4. Odbiory rob6t zanikajgcych i ulegajacych zakryciu dokonywane bedg przez Inspektora
nadzoru Koncesjonodawcy w ciggu 3 dni od daty zgloszenia, na podstawie pisemnego
zgtoszenia w dzienniku budowy. Komisyjny odbiér koncowy robot zorganizowany bedzie przez
Koncesjonodawce w terminie 7 dni od daty zgtoszenia przez Koncesjonariusza.

5. Jezeli w toku czynnosci odbioru stwierdzone zostang wady, po zakonczeniu odbioru Strony
sporzadzg wigzacg liste wad, ktéra zostanie przekazana Koncesjonariuszowi, a Strony ustala
termin na usuniecie wad, przy czym:
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5.1. jezeli wady nadajg sie do usuniecia, Koncesjonodawca moze odmoéwi¢ odbioru do
czasu usuniecia istotnych (uniemozliwiajgcych uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie
Z przeznaczeniem) wad,

5.2. jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia i jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie
zgodne z przeznaczeniem, Koncesjonodawca moze zgda¢ wykonania wadliwej czesci
przedmiotu umowy po raz drugi.

Strony uznaja, iz po usunieciu wad przez Koncesjonariusza przedmiot umowy zostat wykonany
wiasciwie, przy czym Koncesjonariusz jest zobowigzany do zawiadomienia Koncesjonodawcy
0 usunieciu wad oraz do zgdania wyznaczenia terminu na odbior zakwestionowanych
poprzednio robot jako wadliwych.

6. Nie przystgpienie przez Koncesjonodawce do dokonania odbioru prac pomimo prawidtowego
zawiadomienia go o czasie i miejscu odbioru uprawnia Koncesjonariusza do sporzgdzenia
jednostronnego protokotu odbioru.

§10

Uprawnienia Koncesjonodawcy w zakresie kontroli wyk onywania koncesji przez
Koncesjonariusza

1. Koncesjonodawca ma prawo o kazdym czasie dokonac kontroli w szczegoélnosci:
1.1. placu budowy;
1.2. zakresu prac budowlanych oraz jakosci tych prac;
1.3. stanu technicznego i porzadku panujgcego na terenie Przedmiotu koncesiji;
1.4. stanu bezpieczenstwa ppoz. i bhp;

1.5. stanu trzezwosci zatrudnionych przez Koncesjonariusza pracownikow, jezel
zachodzi uzasadnione podejrzenie wykonywania przez nich prac w stanie wskazujgcym
na uzycie alkoholu;

1.6. sposobu korzystania z Przedmiotu koncesji zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w Specyfikacji technicznej.

2. Z kazdej przeprowadzonej kontroli Koncesjonodawca sporzgdzi protokét, ktéry przekaze
Koncesjonariuszowi ze wskazaniem ewentualnych wykrytych naruszen i uchybieh oraz
zaleceniami pokontrolnymi. Zalecenia pokontrolne Koncesjonariusz wykona w terminie
okreslonym w protokole.

3. Wszelkie nieprawidtowosci w zakresie przestrzegania stanu ppoz., bhp oraz trzezwosci
pracownikOw majg by¢ usuwane przez Koncesjonariusza bezzwiocznie.
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4. W przypadku stwierdzenia ztej jakosci prac budowlanych jak i zmiane zakresu tych prac
niezgodng z pozwoleniem budowlanym Koncesjonodawca ma prawo wstrzymacé roboty
budowlane.

§11
Warunki przedtu zenia okresu obowi gzywania umowy koncesji

1. Koncesjonodawca dopuszcza mozliwos¢ zmiany postanowien Umowy, w szczegdélnosci
w zakresie okresu trwania Umowy, w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktérych nie mozna
byto przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy. W takim przypadku, warunkiem przedtuzenia Umowy
jest nalezyte wywigzywanie sie Koncesjonariusza z obowigzkoéw okreslonych w Umowie.

2. Strony dopuszczajg mozliwos¢ przediuzenia Umowy w przypadku, gdy w trakcie jej
obowigzywania Koncesjonariusz dokona istotnych naktadow inwestycyjnych i wykaze
Koncesjonodawcy, ze czas zwrotu poniesionych naktadow przekroczy okres obowigzywania
Umowy, a umowe zawarto na czas krotszy niz 30 lat.

3. Na wszelkie prace zwigzane z ponoszeniem przez Koncesjonariusza znacznych naktadow
inwestycyjnych, ktére mogg mie¢ wplyw na uprawnienie na wydtuzenia czasu trwania Umowy,
Koncesjonariusz musi uzyska¢ pisemng (pod rygorem niewaznosci) akceptacje
Koncesjonodawcy, chyba ze nakfady te mie¢ bedg charakter naktadow koniecznych.

§12
Warunki skrocenia okresu obowi  gzywania umowy konces;ji

1. Skrécenie okresu obowigzywania Umowy dopuszczalne jest po uptywie nie mniej niz 10 lat
od dnia podpisania umowy oraz w szczegolnych okolicznosciach:

1.1. ogtoszenie upadtosci lub likwidacji przedsiebiorstwa Koncesjonariusza,

1.2. dziatanie nieprzemijajgcej sity wyzszej uniemozliwiajgcej dalszg realizacje Umowy
przez ktorgkolwiek ze Stron;

2. W sytuacjach okreslonych w ust. 1 Koncesjonodawca powota komisje, w sktad ktérej beda
wchodzili przedstawiciele Koncesjonariusza, w celu dokonania inwentaryzaciji.

3. W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji, Koncesjonariuszowi przystugiwa¢ bedzie zwrot
naktadow inwestycyjnych poniesionych na realizacje Przedmiotu koncesji pomniejszone
0 amortyzacje.

4. Strony dopuszczajg wczesniejszg mozliwosé skrocenia okresu obowigzywania Umowy
w kazdym przypadku, za pisemng zgodg obu Stron.
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§13
Warunki i sposob rozwi gzania umowy koncesji

1. Koncesjonodawca moze odstgpi¢c od Umowy jedynie w razie zaistnienia istotnych
okolicznosci powodujgcych, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawierania Umowy, w terminie 30 dni od powziecia
wiadomosci o tych okolicznosciach.

2. Odstgpienie od Umowy moze nastgpic¢ jedynie w okresie do odbioru koncowego Przedmiotu
koncesji. Po tym terminie Strony bedg mogtly rozwigza¢ Umowe na zasadach okreslonych w §
12 niniejszej Umowy.

3. Po otrzymaniu przez Koncesjonariusza oswiadczenia Koncesjonodawcy o odstgpieniu od
Umowy, Koncesjonariusz zobowigzany jest do:

3.1. przerwania wykonywania jakichkolwiek robét oraz do zabezpieczenia roboét
dotychczas wykonanych. Jednoczesnie Koncesjonariusz w terminie 7 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Koncesjonodawcy o odstgpieniu od Umowy sporzgdzi protokot
inwentaryzacyjny ~ wykonanych  rob6t na dzien otrzymania  oswiadczenia
Koncesjonodawcy; w protokole inwentaryzacyjnym Koncesjonariusz oznaczy roboty
prawidtowo wykonane, tj. roboty bez wad wykonane w sposéb zgodny z Umowag; ilosé
robot prawidtowo wykonanych przez Koncesjonariusza bedzie stanowita podstawe do
okreslenia procentowego stanu zaawansowania robo6t wykonywanych w stosunku do
wszystkich robot do wykonania zgodnie z Umowg; protokét inwentaryzacyjny powinien
zostaC przekazany Koncesjonodawcy; Koncesjonodawca uprawniony jest do
dokonywania zmian w protokole inwentaryzacyjnym, w szczegolnosci w zakresie stanu
zaawansowania robét wykonanych prawidtowo,

3.2. pozostawienia na terenie budowy wszelkich urzgdzen i konstrukcji
zabezpieczajgcych dotychczas wykonane roboty oraz teren budowy; Koncesjonariusz
bedzie uprawniony do otrzymania wynagrodzenia za dostarczone na plac budowy, do
momentu otrzymania od Koncesjonodawcy oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy,
urzgdzenia i materialy; podstawg wyceny urzgadzen, materiatbw i robo6t bedzie
przekazany Koncesjonodawcy wraz z dokumentacjg projektowg kosztorys
powykonawczy,

3.3. koncesjonariusz bedzie miat prawo do zabrania dostarczonych na plac budowy
urzgdzen i materiatdw; w takim przypadku nie bedg one liczone w naleznym
Koncesjonariuszowi wynagrodzeniu; koszty transportu odebranych urzadzen i materiatow
pokrywa Koncesjonariusz.

4. Koncesjonodawcy przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy =z zachowaniem 3
miesiecznego okresu wypowiedzenia, jezeli Koncesjonariusz naruszyt obowigzki wynikajgce
z Umowy, a w szczegolnosci:
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4.1 korzysta z uzytkowanej nieruchomosci w sposOb niezgodny z przeznaczeniem
I postanowieniami umowy lub gdy Koncesjonariusz nie przystgpit do wykonania niniejszej
Umowy i w ustalonym w Umowie terminie nie jest w stanie jej wykonac.

5. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Koncesjonodawce z przyczyn okreslonych w ust.
4, Koncesjonariusz nie moze domagac sie zwrotu wartosci jakichkolwiek naktadéw dokonanych
na Przedmiot koncesji.

§14

Warunki i zakres odpowiedzialno $ci stron z tytutu niewykonania lub nienale  zytego
wykonania umowy koncesji

1. Do czasu koncowego protokolarnego odbioru rob6t, umowng wartoscig netto Przedmiotu
koncesji jest cena netto wynikajgca ze sporzgdzonego przez Koncesjonariusza kosztorysu
inwestorskiego.

2. Po dokonaniu odbioru robét, warto$cig umowng netto Przedmiotu koncesji jest cena netto
wynikajgca z kosztorysu powykonawczego.

3. Strony postanawiajg, ze obowigzujgca forma odszkodowania z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy, sg kary umowne wymienione w § 14 ust. 5.

4. Przy obliczaniu umownej wartosci netto, bedacej podstawg do naliczenia kary umownej,
zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, Strony stosowac bedg wartos¢ umowng netto
z chwili naliczania kary umowne.

5. Kary umowne bedg naliczane w nastepujgcych wypadkach i okolicznosciach:

5.1. Koncesjonariusz zaptaci Koncesjonodawcy kary umowne, ktére wigzg Strony nawet
w przypadku odstgpienia od Umowy lub jej rozwigzania:

5.1.1. w wysokosci 0,20 % wartosci umownej netto za kazdy dzien opdznienia
w wykonaniu Przedmiotu koncesji, liczonego od dnia wyznaczonego na wykonanie
do dnia faktycznego odbioru, bez wzgledu na przyczyne faktycznego opdznienia;

5.1.2. w wysokosci 0,20 % % wartosci umownej netto za kazdy dzieh opdznienia
w usunieciu wad, liczony od dnia ustalonego przez strony za wykonanie usunigcia
wad do dnia faktycznego odbioru (wykonanie naprawy);

5.1.3. za odstgpienie Koncesjonodawcy od Umowy z przyczyn zaleznych od
Koncesjonariusza w wysokosci 10 % wartosci umownej netto;

5.2. Koncesjonodawca zaptaci Koncesjonariuszowi kary umowne:
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5.2.1. w wysokosci 0,20 % wartosci umownej netto za kazdy dzieh zwioki
w odbiorze Przedmiotu konces;ji z przyczyn zaleznych od Koncesjonodawcy, liczac
od dnia nastepnego po terminie, w ktérym odbior powinien by¢ dokonany;

5.2.2. za odstgpienie Koncesjonariusza od Umowy z przyczyn zaleznych od
Koncesjonodawcy w wysokosci 10 % wartosci umownej netto.

6. Laczna warto$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20 % wartosci umownej netto dla
danego okresu naliczania.

7. Jezeli warto$¢ szkody przewyzsza wartos¢ kar umownych, Strony bedg mogty dochodzi¢ od
siebie naleznosci w wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogolnych Kodeksu
cywilnego.

8. W przypadku szkody o wysokosci przekraczajgcej wartos¢ okreslong w ust. 6 wyrzagdzonej
przez Koncesjonariusza z jego winy na rzecz Koncesjonodawcy, Koncesjonodawca zastrzega
sobie prawo do odstgpienia od Umowy bez jakichkolwiek zobowigzan w stosunku do
Koncesjonariusza. Ztozenie oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, nie wptywa w zadnym stopniu na obowigzek zaptaty kar umownych przez
Koncesjonariusza ani nie jest podstawg do zwrotu otrzymanych przez Koncesjonodawce kwot
Z tytutu zaptaty kary umownej.

9. Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez Strone, ktora naruszyta warunki Umowy,
w terminie do 14 dni od daty wystgpienia z zgdaniem zaptaty przez drugg Strone.

10. Koncesjonariusz wyraza zgode na potrgcenie kar umownych z dowolnej naleznosci
wynikajgcej z Umowy.

§15

Warunki i zakres ubezpiecze i wykonywania przedmiotu koncesji oraz odpowiedzialn 0s$¢
za szkody

1. Koncesjonariusz od dnia przekazania mu terenu budowy ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng
wobec Koncesjonodawcy oraz oséb trzecich za szkody majgtkowe i niemajgtkowe powstate na
terenie budowy lub powstate w zwigzku z realizacjg prac budowlanych.

2. Koncesjonariusz zobowigzany jest ubezpieczy¢ wykonywane prace budowlane w zakresie
wszelkich ryzyk budowy, w tym takze z tytulu odpowiedzialnosci Koncesjonodawcy za skutki
katastrofy budowlanej, ktore moglyby go obcigzyé jako wilasciciela nieruchomosci.
Ubezpieczenie powinno obejmowa¢ w peinej wysokosci szkody na osobie i na mieniu
Koncesjonodawcy i 0s6b trzecich, powstate w zwigzku z wykonywaniem prac budowlanych lub
w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, a w szczegoélnosci szkody powstate w samym obiekcie
budowlanym, materiatach zgromadzonych na terenie budowy, zapleczu budowy,
zgromadzonym na terenie budowy sprzecie. Polisa musi pokrywac ryzyka wszelkiego rodzaju
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szkdd, tgcznie z ryzykiem pozaru, powodzi, kradziezy, zawalenia i innych zdarzeh z sumg
gwarancyjng 500 000 zt z rozszerzeniem o:

1. odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim przez podwykonawcow
Koncesjonariusza,

2. odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody w mieniu powierzonym w celu wykonania roboét
budowlanych objetych zakresem Umowy,

3. odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody powstate bezposrednio wskutek prowadzenia roboét
budowlanych, na mieniu osoéb trzecich.

3. W terminie 7 dni od daty uzyskania pozwolenia na budowe Koncesjonariusz przedstawi
Koncesjonodawcy dowod zawarcia ubezpieczenia, o ktorym mowa w § 15 ust. 2. W przypadku
niedostarczenia Koncesjonodawcy kopii polisy ubezpieczeniowej w wyznaczonym terminie,
Koncesjonodawca ma prawo wstrzymac wszelkie prace budowlane do czasu dostarczenia kopii
polisy. W takim przypadku wszelkie wynikajgce z tego konsekwencje poniesie Koncesjonariusz.

§16

Wykaz dokumentow, jakie strony umowy koncesji obowi gzane sg uzyska € lub dostarczy ¢
w celu realizacji umowy wraz z podaniem terminéw, w jakich powinno to nast gpié

1. Koncesjonodawca dostarczy Koncesjonariuszowi nastepujgce dokumenty:
1.1. z chwilg podpisania niniejszej Umowy:
1.1.1. aktualny wypis z ksiegi wieczystej nieruchomosci,
1.1.2. inwentaryzacje budowlang nieruchomosci,
1.1.3. aktualng mape do celéw projektowych
1.2. w terminie 30 dni liczac od dnia podpisania Umowy:

1.2.1 decyzje o warunkach zabudowy, na podstawie dokumentoéw przygotowanych przez
Koncesjonariusza.

2. Koncesjonariusz dostarczy Koncesjonodawcy nastepujgce dokumenty:
2.1 po podpisaniu Umowy:
2.1.1 dokumentacje projektowg okreslong w 8 7 ust.2,
2.1.2 pozwolenie na budowe,

2.2. po uzyskaniu pozwolenia na budowe, a przed przyjeciem placu budowy:
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2.2.1 polise ubezpieczeniows.

8§17
Tryb i warunki rozwi gzywania sporow zwi gzanych z realizacj 3 umowy koncesji

1. Koncesjonodawca i Koncesjonariusz deklarujg wole polubownego rozstrzygania wszelkich
sporow powstatych pomiedzy nimi i wynikajagcymi z realizacji niniejszej Umowy lub
pozostajgcych w posrednim badz bezposrednim zwigzku z Umowg, na drodze bezposrednich
negocjacji, zgodnie z zasadami okreslonymi ponizej.

2. Spory bedg rozstrzygane kazdorazowo przez Komisje, ktérej skiad bedzie wyznaczony
wspolnie przez Strony Umowy. Komisja bedzie sie sktadata ze stalej liczby przedstawicieli
Koncesjonodawcy i Koncesjonariusza, jednakze nie wiecej niz 3 osoby z kazdej ze stron.
Komisja nie moze sklada¢ sie z osob, ktére sg bezposrednio zaangazowane w realizacje
Umowy.

3. W przypadku zaistnienia sporu, kazda ze stron przekazuje, po powotaniu Komisji, o ktorej
mowa w ust. 2, pisemne stanowisko odnosnie sporu wraz z okresleniem sposobu jego
rozstrzygniecia. Kopia pisma musi by¢ przekazana jednoczesnie do Komisji i drugiej Strony
Umowy.

4. Komisja ma prawo zgdania od kazdej ze Stron Umowy ztozenia dodatkowych wyjasnien lub
przedstawienia dodatkowych dokumentéw, jezeli bedzie to niezbedne dla prawidtowego
wyjasnienia wszystkich okolicznosci majgcych znaczenie dla rozstrzygniecia sporu.

5. W ciggu 30 dni Komisja wyda swoja decyzje, co do sposobu rozstrzygniecia sporu
powstatlego pomiedzy Stronami, ktéra zawieraé bedzie uzasadnienie. Z dniem wydania decyzji
Komisja ulega rozwigzaniu.

6. Kazda ze stron niezadowolona z rozstrzygniecia Komisji moze skierowa¢ spor na droge
postepowania sgdowego. W takim przypadku spory rozstrzyga¢ bedzie sgd powszechny
wiasciwy miejscowo dla siedziby Koncesjonodawcy.

818
Postanowienia ko nhcowe

1. Postanowienia umowy nie mogg by¢ zmienione, ani uzupeilnione postanowieniami
niekorzystnymi dla Koncesjonodawcy, jezeli zmiana powodowataby zmiane tresci oferty, na
podstawie ktorej zostat wybrany Koncesjonariusz chyba, ze konieczno$¢ zmiany spowodowana
bedzie okolicznosciami, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ przy zawieraniu Umowy.
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2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W przypadku, gdy poszczegoélne postanowienia niniejszej Umowy okazg sie bezskuteczne
lub niedopuszczalne, pozostale postanowienia Umowy pozostajg w mocy. Strony zobowigzujg
sie w wyzej opisanym przypadku zastgpi¢ postanowienia bezskuteczne lub niewykonalne
innymi, tak aby jak najpetniej wyrazaty one wole Stron.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszag Umowg majg zastosowanie przepisy ustawy
o0 koncesji na roboty budowlane lub ustugi, Prawo zaméwien publicznych, Kodeks cywilny,
Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw.

5. Adresy do doreczen tak jak w komparycji.

6. Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego informowania sie nawzajem o kazdej
zmianie adresu lub innych danych kontaktowych.

7. Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla
Koncesjonariusza i dwa egzemplarze dla Koncesjonodawcy.

KONCESJONODAWCA KONCESJONARIUSZ
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